
「編集後記」

スマイル☆プレゼント情報

●個人情報の取扱いについては、右記をご覧下さい。

smile21に関するご意見・ご感想・お客様のお名前・ご住所・マンショ
ン名（号室）・ご連絡先をご記入の上、ご応募下さい。

【応募方法】�右の応募ハガキに必要事項をご記入の上、郵送または
FAXにてご応募下さい

【締め切り】�2009年1月31日（土）必着

郵送または、FAXにて受け付けます。応 募 方 法

個人情報の取扱いについて
ご提供頂いた個人情報は、広報誌発行・プレゼント送付の目的にのみ使用し第三者に提供・委託
することはありません。上記に同意の上、ご応募下さい。個人情報の開示等につきましては、弊
社ホームページにて、個人情報に関する「個人情報保護方針」を掲載しております。詳しくはホ
ームページをご覧下さい。（http://www.mms-jp.net/）

個人情報の取り扱いに関するお問い合わせ
MMSマンションマネージメントサービス（株）　個人情報管理責任者　マネージメント本部長        
TEL.011-232-2588  受付時間　平日9：00～18：00

郵便はがき

北海道札幌市中央区南１条西４丁目２０札幌エスワンビル４階

ＭＭＳマンションマネージメントサービス（株）
広報誌担当宛

0 6 0 8 7 8 8

FAX 011‐232‐2638

※プレゼント応募はFAXでも受け付けております。
　FAXの方は、裏面のアンケートにご記入の上、送信ください。 

料金受取人払郵便

札幌支店
承　　認

235

差出有効期間
平成２２年３月
２７日まで　　
●切手不要●

smile21 平成21年1月〈7〉

あなたの疑問お調べします！！
マンションについて、くらしについて、疑問に感じていることはありませんか？？
�smile21が、皆さんにかわってお調べし、次号にて紹介します！皆さんの『声』をどんどんお寄せ下さい。たくさんのご応募お待ちしております！
応募方法：郵送、メール、またはFAXにて受け付けます。

【メ ー ル の 場 合】弊社ホームページのお問い合わせフォームよりご応募下さい　URL:http://www.mms-jp.net/form_question.html
【郵送・FAXの場合】本誌裏表紙の応募ハガキに必要事項をご記入の上、郵送、またはFAXにてご応募下さい　FAX�011-232-2638

●個人情報の取扱いについては、本誌裏表紙にありますハガキをご覧下さい。

vol.15 2009.1 〒060-0061 北海道札幌市中央区南1条西4丁目20
TEL 011-232-2588㈹  FAX 011-232-2638

smile21はお楽しみいただけたでしょうか？今回の特集は、北海道ワインに
ご協力いただき、ワイナリーで葡萄の収穫を見学・体験させて頂きました！
一面に広がる葡萄畑の迫力を、皆さんにもお届けできたら幸いです。お正月
の料理のお供に、掲載となったおたるワインをお楽しみください。Q＆Aでは、
皆さんからのお問い合わせの多かった長期修繕計画について詳しく取り上
げました。その他にも、マンションや暮らしに関わる情報が盛りだくさんで
すので、是非ご覧ください。次号は3月末の発行予定です。お楽しみに！！

CONTENTS
1・2…特集

新年特別企画　北海道を味わう
〜ワインをおいしく楽しもう〜

3…高圧受電化で電気料金削減!
集合住宅のメリットを活かして電気料金を改善しましょう!!

4…マンションライフQ&A
ご存知ですか？長期修繕計画の重要性!!

5…�地球のために今できること
�マンション�ECO��LIFE�Vol.3

6…オリジナルアイディア紹介
スマイルe-shop�newオープンのお知らせ�
アンケートに答えてプレゼント

募集募集

アンケートにお答えいただいた方の中から抽選で13名様に、下記
の商品をプレゼントいたします！

当選は商品の発送をもって替えさせていただきます。たくさんの
ご応募お待ちしております！（商品は選べませんので、ご了承願います。）��

マイクロファイバークロス�ブルー
10名様

USBモバイル電源�
Pocket�Power（ポケパワー）�3名様



　
「
お
た
る
ワ

イ
ン
」で
お
馴

染
み
の
小
樽

市
に
本
社
を

置
く「
北
海
道

ワ
イ
ン
株
式

会
社
」。
契
約

農
家
は
道
内

に
３
０
０
軒
に
も
な
り
ま
す
が
、
今
回
は

自
社
で
所
有
さ
れ
て
い
る「
鶴
沼
ワ
イ
ナ

リ
ー
」を
特
別
に
見
学
し
て
き
ま
し
た
！

こ
の「
鶴
沼
ワ
イ
ナ
リ
ー
」は
浦
臼
町
鶴

沼
地
区
に
あ
り
、
総
面
積
は
４
４
７
ha
。

な
ん
と
！
東
京
ド
ー
ム
１
０
０
個
分
も

の
広
さ
が
あ
る
そ
う
で
す
。
も
ち
ろ
ん

農
場
と
し
て
の
規
模
は
日
本
一
。
当
然
収

穫
量
も
日
本
一
な
ん
で
す
。こ
ん
な
に
大

き
な
ぶ
ど
う
農
場
が
北
海
道
に
あ
っ
た
と

い
う
こ
と
に
驚
き
で
す
。

　

私
た
ち
が
ワ
イ
ナ
リ
ー
を
訪
れ
た
日

は
、
今
に
も
泣
き
出
し
そ
う
な
天
気
で

大
変
冷
え
込
み
ま
し
た
。
し
か
し
寒
暖

の
差
が
大
き
い
ほ
ど
、ぶ
ど
う
の
糖
度
は

上
が
る
そ
う
で
、こ
こ
の
ワ
イ
ン
用
ぶ
ど

う
は
20
度
を
超
え
る
糖
度
が
あ
る
ん
で

す
っ
て
!!（
ち
な
み
に
い
つ
も
食
べ
る
ぶ
ど

う
は
高
く
て

17
度
く
ら
い

で
す
。）

　
「
ど
ん
な
味

が
す
る
の
か
な

～
」
期
待
に
胸

を
ふ
く
ら
ま
せ
、

の
ど
か
な
一
本

道
を
上
が
っ
て

い
く
と
、ぶ
ど
う
・ブ

ド
ウ
・
葡
萄
…
。「
お

お
～
っ
！
」目
の
前

に
広
が
る
ぶ
ど
う

だ
ら
け
の
光
景
に
、

不
思
議
な
感
動
を

お
ぼ
え
つ
つ
、
私
た

ち
の
テ
ン
シ
ョ
ン
は

ど
ん
ど
ん
上
が
っ
て

い
き
ま
す
！

　

鶴
沼
農
場
で
は
、
収
穫
時
期
が
重
な

ら
な
い
よ
う
、
数
種
類
の
ぶ
ど
う
を
栽

培
し
て
い
ま
す
が
、
見
学
に
行
っ
た
10
月

の
初
旬
に
は
、
ち
ょ
う
ど
赤
ワ
イ
ン
用
の

ツ
ヴ
ァ
イ
ゲ
ル
ト
・レ
ー
べ
が
収
穫
さ
れ
て

い
ま
し
た
。

　
「
せ
っ
か
く
だ
か
ら
好
き
な
だ
け
食
べ

な
さ
い
。」と
い
う
北
海
道
ワ
イ
ン
㈱
の
嶌

村
副
社
長
の
お
言
葉
に
甘
え
、一
粒
口
に

運
ん
で
み
る
と「
お
い
し
い
!!
」今
ま
で
食

べ
た
こ
と
が
無
い
く
ら
い
甘
く
て
味
の
濃

い
ぶ
ど
う
に
大
感
激
。
遠
慮
な
く
次
か

ら
次
へ
と
口
の
中
に
放
り
込
み
じ
っ
く
り

堪
能
。
寒
さ
も
吹
き
飛
び
ま
す
。

　

す
る
と
遠
く
の
方
か
ら「
ゴ
ウ
ン
、ゴ

ウ
ン
」と
激
し
い
音
が
近
づ
い
て
き
ま
す
。

「
何
が
あ
ら
わ
れ
た
の
か
！
」と
思
っ
た

ら
、
日
本
に
一
台
し
か
な
い
ぶ
ど
う
の
収

穫
機「
ハ
ー
ベ
ス
タ
ー
」が
登
場
!!

　

こ
の「
ハ
ー
ベ
ス
タ
ー
」は
大
き
な
姿
に

似
合
わ
ず
、ぶ
ど
う
に
傷
を
付
け
ず
に
一

気
に
収
穫
す
る
こ
と
が
で
き
る
す
ご
い

機
械
で
す
。

　

こ
う
いっ
た

効
率
化
を
図

る
反
面
、
新

芽
保
護
ネ
ッ

ト
の
取
り
付

け
な
ど
、ま
だ

ま
だ
人
の
手

が
必
要
な
作

業
や
目
に
見

え
な
い
苦
労
も
た
く
さ
ん
あ
り
ま
す（
写

真
右
）。こ
う
し
た
苦
労
が
あ
っ
て
、私
た
ち

の
も
と
へ
、お
い
し
い
ワ
イ
ン
が
届
け
ら
れ
て

い
る
ん
で
す
ね
。

　

こ
う
し
て
収
穫
さ
れ
た
ぶ
ど
う
は
果

汁
へ
と
姿
を
変
え
、
小
樽
の
工
場
へ
運
ば

れ
ワ
イ
ン
へ
と
醸
造
さ

れ
ま
す
。
そ
こ
で
私
た

ち
も
、
ワ
イ
ン
を
作
る

と
こ
ろ
を
見
学
し
に
小

樽
へ
移
動
し
ま
し
た
！

　

小
樽
市
毛
無
山
の
、

た
い
そ
う
見
晴
ら
し
の

良
い
場
所
に
お
た
る
ワ
イ

ン
ギ
ャ
ラ
リ
ー
と
工
場

は
隣
接
し
て
建
っ
て
い
ま
す
。
建
物
の
な

か
は
ぶ
ど
う
が
発
酵
す
る
途
中
の
独
特

な
匂
い
が
充
満
し
て
、お
酒
に
強
く
な
い

人
は
試
飲
の
前
に
、
香
り
だ
け
で
酔
っ
払

い
そ
う
。
ま
た
、
ギ
ャ
ラ
リ
ー
で
は
た
く

さ
ん
の
ワ
イ
ン
が
販
売
さ
れ
て
い
ま
す
。

　

こ
の
工
場
へ
は
、
周
辺
の
余
市
な
ど
の

農
場
か
ら
も
ぶ
ど
う
が
運
ば
れ
て
く
る

そ
う
で
、
そ
う
し
て
集
ま
っ
て
き
た
大

量
の
ぶ
ど
う
は
、
果
汁
を
搾
り
ワ
イ
ン

酵
母
を
加
え
た
後
、ス
テ
ン
レ
ス
タ
ン
ク

の
中
で
低
温
発
酵
さ
れ
ま
す
。

　

工
場
見
学
が
終
わ
る
と
、
お
楽
し
み

の
試
飲
タ
イ
ム
で
す
。
試
飲
コ
ー
ナ
ー
で

は
、
そ
の
ワ
イ
ン
の
特
徴
や
合
う
料
理

な
ど
、
詳
し
く
説
明
を
受
け
な
が
ら
ワ

イ
ン
を
試
す
こ
と
が
で
き
、
た
く
さ
ん

の
人
で
賑
わ
っ
て
い
ま
し
た
。私
た
ち
も
、

こ
ち
ら
で
お
ス
ス
メ
の
ワ
イ
ン
を
中
心

に
試
飲
さ
せ
て
い
た
だ
き
、
す
っ
か
り
ほ

ろ
酔
い
に
…
（
汗
）

　

も
ち
ろ
ん
、
忘
れ
ず
に
取
材
も
し
て

い
ま
す
よ
！
な
か
で
も
、“
イ
チ
オ
シ
”

と
い
う
ワ
イ
ン
を
ま
と
め
ま
し
た
の
で
み

な
さ
ん
も
ぜ
ひ
一
度
お
試
し
く
だ
さ
い
。

　

北
海
道
の
ワ
イ
ン
の
歴
史
は
、
池
田

町
に
お
け
る
町
お
こ
し
と
し
て
の
ぶ
ど

う
生
産
が
は
じ
ま
り
で
す
が
、
梅
雨
や

台
風
の
影
響
が
少
な
い
北
海
道
の
気
候

は
、
ぶ
ど
う
の
生
産
―
特
に
ヨ
ー
ロ
ッ

パ
北
部
の
ぶ
ど
う
の
栽
培
に
適
し
て
い

た
為
、
道
内
の
あ
ち
こ
ち
で
生
産
が
は

じ
ま
り
、
現
在
で
は「
十
勝
ワ
イ
ン
」「
小

樽
ワ
イ
ン
」「
富
良
野
ワ
イ
ン
」と
い
っ

た
道
産
ブ
ラ
ン
ド
も
全
国
で
定
着
し
つ

つ
あ
り
ま
す
。

　

今
回
ご
協
力
い
た
だ
い
た
北
海
道
ワ

イ
ン
で
は
、「
ま
い
に
ち
」の
ワ
イ
ン
を

コ
ン
セ
プ
ト
と
し
、
味
噌
や
し
ょ
う
ゆ

味
の
、
日
本
の
食
卓
に
の
ぼ
る
料
理
に

合
っ
た“
特
別
じ
ゃ
な
い
毎
日
の
ワ
イ

ン
”を
作
っ
て
い
ま
す
。

　

フ
ラ
ン
ス
料
理
に
フ
ラ
ン
ス
の
ワ

イ
ン
を
合
わ
せ
る
よ
う
に
、
北
海
道
の

料
理
に
は
北
海
道
の
ワ
イ
ン
を
合
わ

せ
る
、
と
う
と
う
そ
ん
な
時
代
が
来
て

い
ま
す
！

　

こ
れ
を
読
ま
れ
た
み
な
さ
ん
も
ワ

イ
ン
を
飲
み
た
く
な
っ
て
い
ま
せ
ん

か
？
今
年
の
冬
は
、

『
蕎
麦
に
ワ
イ
ン
』

や『
鍋
に
ワ
イ
ン
』

な
ど
、
い
ろ
い
ろ
な

組
み
合
わ
せ
を
試

し
て
み
て
は
い
か

か
で
し
ょ
う
か
。

（
文・阿
部
美
沙
子
）

z z
あ
ま
〜
い

北海道を味わう北海道を味わう
新年特別企画

～ワインをおいしく楽しもう～

「おいしいワインが飲みた〜い！」
ということで、ワインは好きだが知識の底が果て
しなく浅い私は、今年こそワインを語れる大人に
なるべく、北海道最大規模のワイナリーである

「鶴沼ワイナリー」を見学してきました!

◀�

こ
の
ワ
イ
ナ
リ
ー
の
社
長
で
も
あ
る
今
村
農
場
長
。

ハ
ー
ベ
ス
タ
ー
の
説
明
を
し
て
い
た
だ
き
ま
し
た
。

▲秋の鶴沼ワイナリー

▲�雪の重みに耐えられるように、ななめに植
えられたぶどうの木と野生動物から苗木を
守る青いネット

▶�

常
時
、
上
か
ら
水
が
か
け
ら
れ
て
お
り
、
樽
内
の
温
度
を
10
℃
〜
15
℃

に
保
つ
工
夫
が
さ
れ
て
い
ま
す
。

▲わたしのおすすめ「遅摘み�
ツヴァイゲルト・レーべ」重厚
な中にも甘みを感じる一本。
記念日にぴったり。

▲北の大地を走る収穫機「ハーベスター」

道
産
ブ
ラ
ン
ド

z「遅摘み ツヴァイゲルト・レーべ」
　日本ではあまり栽培されない高級品種で醸造する
ため、深い味わいがします。人によっては少し渋い
と感じるかも。食事と一緒に味わいたいワインです。

z「北海道ケルナー」
　ヨーロッパ品種ケルナーを醸造
して作ったワインです。辛口の白
ワインとなっており、北海道の豊
富な食材とも合わせやすく嶌村副
社長一押しです。

z「おたる特選ナイヤガラ」
　おたるワインギャラリーで最も人気が
あるワインです。おたるワインを代表する
「おたるナイヤガラ」より若干お高いです
が、飲む価値ありの味わいです。

札幌なら z
「あべ牛 旬菜 芽吹庭」
地元のものを安く、おいしく提供するこ
とをモットーにしているお店。
北海道のワインを楽しみながら、北海
道の新鮮な食材を楽しめます。

小樽なら z
「小樽バイン」
明治45年に旧北海道銀行の本店とし
て建てられた建物を使用しており歴史
とロマンを感じながらお食事とワイン
を楽しめます。観光にもおすすめ！！

▲�ここの密かなおススメはワインソフトクリーム！アルコー
ルは入っていないので、お酒を飲めない方でも安心です。

今回紹介したおたるワインが味わえるお店

札幌市中央区南1条西4丁目 大手町ビルＢ１Ｆ

3（011）241−8815

小樽市色内1-8-6

3（0134）24−2800

市電西4丁目

地下鉄南北線大通駅

駅
前
通
り

●
あべ牛

旬菜 芽吹庭

４
丁
目

プ
ラ
ザ

札
幌
パ
ル
コ
　
本
館

パ
ー
ラ
ー

太
陽

札
幌
三
越
本
館

JR小樽駅

小樽運河

旧手宮線●小樽バイン
●北洋銀行 北陸銀行●

●小樽郵便局
日本銀行●
小樽支店

長崎屋●



Q
A

Q
&A

マ

ン

シ

ョ

ン

ラ

イ

フ

一．建物及び設備の劣化の状況
二．社会的環境及び生活様式の変化
三．新たな材料、工法等の開発及びそれによる修繕周期、単価等の変動
四．修繕積立金の運用益、借入金の金利、物価、消費税率等の変動

smile21 平成21年1月〈3〉smile21平成21年1月〈4〉

高圧受電化で電気料金削減！

注意： 先に共用部の高圧化工事を終了され、後に専有部の高圧化工事を行う
場合、共用部の高圧化工事で設置した設備の大半が利用できず、二重
で工事費が発生することになります。

課金システムや住民の合意形成など細部の打合せ事項がございますのでご相談ください。

従来の住戸の個別契約を、管理組合で
共用部とまとめて一括契約します！

専有部＋共用部の一括高圧化も可能です。

◦共用部  
◦住戸数70以上が目安
◦ 横長の建物で、 

ELVが4基以上

◦専有部  
◦ 住戸数制限なし 
（全物件対象）

効果の期待できる
マンションの規模

従来、管理組合が低圧で契約していた単価の高い低圧契約から、管理組合が
電力会社の代わりに電気設備（キュービクル）を用意した上で、単価の安い業務用
高圧電力契約で電力会社と契約し、機器を導入してもその電気料金の差（コスト
メリット）を管理組合が受けることができるサービスです。

※低圧契約電力の合計が50kw以上のマンションが、業務用高圧電力契約の対象となります。

　
皆
さ
ん
、
大
規
模
修
繕
工
事
に
関
し
て
長
期
修
繕
計
画
の
作
成
・
見
直
し

が
重
要
で
あ
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。

　
そ
こ
で
、
今
回
は
こ
の
長
期
修
繕
計
画
に
つ
い
て
ご
説
明
い
た
し
ま
す
。

電力メーター 電力メーター

電力会社
保有

共用部
ELV、ポンプ
照明　他

契約ブレーカー

各住戸部

管理組合
電気設備 電力会社

マンション内借室電気室

変圧器 変圧器

電力会社
検針・請求・回収

6000V
電力会社
6000V

マンション内
借室電気室

電力メーター
電力会社

検針・請求・回収

共用部
ELV、ポンプ
照明　他

契約ブレーカー

各住戸部

低圧契約 高圧契約管理組合
電気設備

動力用 電灯用

＊

＊ ＊

＊＊ 電力会社
保有

＊

＊ 変圧器
電灯用

＊＊

＊

高圧受電設備
HICキュービクル

集合住宅のメリットを活かして電気料金を改善しましょう！！
集合住宅の高圧受電方式による電気料金の見直しが注目されています。

多くの人々が生活するマンションの場合、電力を一括して、
電力会社から高圧電力で買電すると、大幅な電気料金の削減を図ることができます。

ご
存
知
で
す
か
？

長
期
修
繕
計
画
の
重
要
性
!!

長期修繕計画の標準様式及び作成ガイドラインを策定！！1

長期修繕計画作成方法2

修繕積立金額の見直し4

修繕積立金額の設定3

　これまで、長期修繕計画の作成・見直しの基準はあいまいなものしかな
く、作成された長期修繕計画の品質にはバラツキがありました。そのた
め、国土交通省は平成20年6月に「長期修繕計画標準様式」、「長期修繕
計画作成ガイドライン及び同コメント」を策定し、長期修繕計画の精度
を向上させるための指針を示すことで、品質の統一を図りました。
　策定されたガイドラインでは、長期修繕計画の期間は25年以上（新
築は30年以上）とするように示されています。これは、設備更新（30〜
40年周期）を含んだ計画を作成し、推定修繕工事費用と実際の修繕工事
費用との間に大きな差が生じない様にする為です。
また、長期修繕計画は、以下に示す不確定な（日々状況が変化していく可
能性がある）事項を含んでいる為、５年程度を目途に調査・診断を実施し、
その結果に基づいて長期修繕計画を見直すことを前提としています。

　策定された長期修繕計画標準様式とガイドライン及びコメントでは、下に示す例のように、１つ１つの項目に対する
様式や考え方が細かく定められ、長期修繕計画の作成に関する基準がより明確になっています。

　修繕積立金額は、計画期間に積み立てる累計額が推定修繕工事
費の累計額を上回るように設定します。修繕積立金の徴収方式は、
均等積立方式（一定額を均等に積み立てる方式）を基本とし、
各戸の月額修繕積立金は推定修繕工事費の累計額を計画期間
（月数）で割り、各住戸の負担割合（共有持分割合等＊）を掛けて算定
します。徴収方式には他にも図に示すような、段階積立方式、一
時金徴収方式、併用方式等があり、各マンションの現状に合わせ
て各方式を有効に活用することが望まれます。（＊smile21第14号参照）

　①で説明した築30〜 40年に予定される高額工事や不確定事項によ
り、10年目以降の計画見直しにおいて、推定修繕工事費累計額の増加が
予想されます。そのため、均等積立方式の場合でも5年を目途に長期修
繕計画を見直し、それに伴って修繕積立金額も見直す必要があります。

①調査・診断の概要 ・�劣化状況の調査・診断は目視で良いが建築・外構（屋上、外壁、バルコニー等）及び設備（給水、消火、エレベータ
等）のすべてについて、現状の劣化度を把握する。

②推定修繕工事項目の設定
・現状の長期修繕計画を踏まえ、設計図書、修繕等の履歴、現状の調査・診断結果等に基づいて設定する。
・必要に応じて建物及び設備の性能向上に関する項目を追加する。
（例：省エネ、バリアフリー、TVカメラ付インターホン、EVのグレードアップ等）

③推定修繕工事費の算定
・推定修繕工事項目の詳細な項目ごとに、算出した数量に設定した単価を掛けて算定する。
数量の設定：�「建築数量積算基準」等に準拠（例：バルコニーの防水ウレタン厚さは4㎝等）して算出。
単価の設定：�施工条件等を考慮し、部位ごとに仕様を選択して、業者見積価格等を参考として設定。

長期修繕計画作成方法の一部　※下線部：新しく定められた基準・項目等

長期修繕計画の見直しについては、弊社�
技術管理部でも承っております。日常の管
理を任せていただいている利点を活かし、
適切な長期修繕計画を作成いたします。見
積等をご要望される場合は、各マンション
のフロント担当にご依頼下さい。

とは？
高 圧 受 電

デメリット
・電気料金の管理・回収作業が発生
・全住民の合意形成が必要
・設備のメンテナンスが必要
・オール電化マンションには効果が期待できない

メリット
・エネルギーコスト改善額が大きい

・設備投資費用の償却が短期間

従量電灯と比較してみると高圧契約がこんなにおトク！
●北海道電力の例

現状の低圧契約 高 圧 契 約

基本料金
（/1kVA）

電力量料金（/1kWh）

▶

基本料金
（/1kW）

電力量料金（/1kWh） 種別・区分料金単価 種別・区分 昼間 夜間

325.50円 25.37円 従量電灯C 280kwh
を超える 1,785.00円 12.29円（終日） 業務用電力（一般料金）

14.67円 8.72円（日・休みは終日）業務用電力（時間帯別料金）

STEP
1

STEP
2

STEP
3

現在の電気料金（1年間）
の明細書をご準備ください。

導入効果をシミュレーション。

お客様にあった
電力プランをご提案します。

・導入効果は個々に差があります。 ・2008年10月現在のホームページより

各月の明細書
一年間の実績表

まずはご相談ください。

修繕積立金
の

徴収方式

段階積立方式
改定時増額の
度合いを決議

一時金徴収方式
必要時期に
一時徴収

その他の方式

基本方式

均 等 積 立 方 式
変動が少ない
合意し易い

併 用 方 式
段階的に増額・
一時徴収

不確定事項

お客様にあった
高圧受電化のプランを
ご提案します。
（北海道内のみでの対応となります）

マンションの高圧受電化
に興味をお持ちの方は…

MMSマンション
マネージメントサービス㈱

Tel.011-232-2588
smile21担当者まで

　　協力：�パナソニック電工�
テクノサービス㈱

高品質の電力供給ニーズにお応えする
パナソニックのHICキュービクルシリーズ



今号のスマイル☆プレゼント

地球のために今できること

マンション     ECO  LIFE
vol.3

１・新年特別企画 北海道を味わう
２・高圧受電化で電気料金削減！
３・マンションライフQ&A  
　ご存知ですか？
　長期修繕計画の重要性!!

４・地球のために今できること
　マンション ECO  LIFE vol.3
５・オリジナルアイディア紹介
６・スマイルe-shop
７・その他
　（　　　　　　　　　　）

① 今回のsmile21の中で興味を持った項目に○を付けてください。
　 （複数可）

② あなたの疑問お調べします！
マンションについて、くらしについて、疑問に感じていることはありませんか？？
smile21が皆さんにかわってお調べします！！

③ その他、ご意見・ご感想がございましたらご自由にお書きください！

お 名 前
フリガナ

年齢

代

電話番号

性別

マンション名

号室

ご 住 所

男   ・   女

アンケートに答えてプレゼント

オリジナル
アイディア紹介

マンションの

管理員
清掃員

smile21 平成21年1月〈5〉smile21平成21年1月〈6〉

雪と闘うスーパー管理員!!

NEWオープンのお知らせ

今回のマンションECO LIFEでは、リサイクルショップの活用法をお教え
します！ 外を歩くと意外に多いリサイクルショップ。皆さんは利用したこ
とはありますか？ リサイクルショップでは、皆さんが不要になった日用品
や衣料品・家具・電化製品などを買い取ってくれます。

ゴミとして捨てるのにもお金のかかる時代・・・。
お金をかけて捨てるのではなく、お金を貰って片付ける・・・家計にも地球にも優しいECO LIFEです！
小さなことから「地球のために今できること。」始めてみませんか？？

買い取ってもらおう
リサイクルショップを利用するには、ちょっとしたコツが必要です。
せっかく買い取ってもらうのであれば、少しでも高く買い取ってもらいましょう！
※査定金額や買取の有無は店舗の在庫状況などによって異なりますので、予めご了承下さい。

SMART活用 ①POINT

SMART活用 ②POINT

SMART活用 ③POINT

SMART活用 ④POINTSMART活用 ①POINT

SMART活用 ②POINT

SMART活用 ③POINT

SMART活用 ④POINT SMART活用 ①POINT

SMART活用 ②POINT

SMART活用 ③POINT

SMART活用 ④POINTSMART活用 ①POINT

SMART活用 ②POINT

SMART活用 ③POINT

SMART活用 ④POINT

❖汚れているものはキレイに！衣料品は洗濯を！�
リサイクルショップへ汚れ物をもっていくのはタブーです。
故障や損壊をしていなければ、基本的には買い取ってくれま
すが、汚れのあるものだと、買取金額が下がってしまいます。

❖壊れていたってゴミじゃない！�
故障や損壊しているものは、なかなか買い取ってはもらえま
せん。しかし、年代ものやヴィンテージものは壊れているもの

（ジャンク品）でも買い取ってもらえる場合があります。
昔、愛用していたブリキのおもちゃなど、意外に値打ちのあ
るものだったりするんです♪

❖未使用品はアピールを！�
未使用品や、新品のものを買い取ってもらう場合は、査定前
に店員さんへ伝えましょう！
それらを踏まえた上での査定をしてくれます！
またシーズン中に発売された新作は人気があるため比較的、
高く買い取ってもらえますよ！

❖タイミングを見計らって！�
季節物のアイテムには買い取りのベストシーズンというもの
があります。特に衣料品の買取金額には、このベストシーズ
ンが大きく左右します。

12月 1月 2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月
春物買取シーズン
（12月～4月上旬）

夏物買取シーズン
（4月～7月中旬）

秋物買取シーズン
（7月～9月下旬）

冬物買取シーズン
（9月～11月下旬）

管理員からひとこと！

リーベンデール伏見団地は丘陵にある自
然に囲まれたオシャレなマンションです。

壊れたスコップをつなぎあわせて

雪の状態を遠隔監視で節約！

低層住宅が連なる形状と通路に雪屁が出
来やすいのが特徴です。スコップで届く
ようで届かない高さの雪屁を落とすため
に渡辺さんは考えました。
用意するものは壊れたプラスチックス
コップ２本。ジョイント部分を取付けて
完成です。

また、駐車場や通路、階段などロード
ヒーティングがたくさんあり、灯油で
運転しています。天気予報のチェック
や過去の使用記録を見直すなど小まめ
に行い、昨年は遠隔監視装置の導入を
提案するなど灯油使用料の節約に力を
入れてきました。
その結果、平成17年度比で使用料を
46％も削減することができました。

毎日、入居者の皆さんの安全を気にかけて
作業しています。特に冬は階段が滑りやす

くなったり落雪があ
るので気をつけて
います。これからも
「気配りと心遣い」を
一番に、入居者の皆
さんに快適な生活を
送っていただけるよ
う業務に取組みたい
と思います。

リーベンデール伏見団地
渡辺管理員

スマイル
　-s hop 充実したマンションライフを

サポートする各種商品のご紹介

左のアンケートにご記入の上、郵送、またはFAXでのご応募で、
マイクロファイバークロス�ブルーとポケパワーを合計13名様に
プレゼント！応募についての詳細
は、裏表紙にて！たくさんのご応募、
お待ちしております！

MMSホームページ上で、これまでsmile21で
掲載してきた商品が購入
できるようになりました！

▼▼アクセスはこちら▼▼
http://www.mms-jp.net/shop.html

ガラス製品や、鏡の油膜・くもり取り、手あ
か汚れが、洗剤いらずでピカピカに。水拭
き、から拭きどちらにもOK。

手のひらサイズの強い味方
バッテリー切れの不安解消

マイクロファイバー

クロス ブルー
USBモバイル電源

Pocket Power（ポケパワー）
提供：㈱�クローバー・マネジメント

提供：石垣電材㈱


